STAVBA ZUPANCICEVA 3, Ljubljana predmetpregleda | GRADBENO OBRTNISKA DELA
OZNAKA: 1737 480 preglednik
NASLOV ZUPANGIGEVA ULICA 3, Ljubljana GEOPLAN d.o.0., Kamnik
LEGENDA : POOBLASCENI STROKOVNJAK
BRUTO POVRSINA [m2] 7515,0 DOBRO  * HelenaKovac udia
NETO POVRSINA [m2] 6232,3 ZADOVOLIIVO _ ** datum ogleda 12.6.2025
UPRAVLIALEC MU prikaz ™ SLABQ *** datum izdelave porocila 30.6.2025
VREUNUTENJE
UPORABNIK InSpektorat RS/ razlicni OPREDELITEV / OPIS OBSTOJECEGA STANJA STANJA GLEDE NA OPIS DEL IN SREDSTEV ZA POPRAVILO STROSKOVNA OCENA SANACIJE (brez DDV)
DOTRAJANOST
Stavba je zgodovinsko za$citena palaca. Gre se za petnadstropen vogalni poslovni objekt s sejnimi dvoranami, ki ima izkoris¢eno tudi podstresje (na dveh Ocene investicije so okvirne, za natan¢nej$o oceno je
SPLOSNO mestih celo v dveh etazah). Stavba je bila zgrajena med leti 1924 - 1935 kot reprezentancni poslovno - upravni objekt Trboveljske premogokopne druzbe, potrebno pridobitii oceno na podlagi popisanih del
po nacrtih Viliiema Trea.
d Streha je bila po navedbah uporabnikov in upravljalcev na ogledih temeljito prenovljena in toplotno izolirana v zadnih 10 letih. Kljub temu, so na nekaterih Prednostno najti morebiten vzrok pu$canja / zamakanja na severnem delu in ga odpraviti, ter tako prepreciti nadaljne poskodbe. Strokovni ogled, popis, kot podlaga za razpis izvajalca:
0O w STREHA/ OSTRESJE mestih (bivsa strojnica dvigala na JZ delu stavbe) opazna mesta (morda preteklega) navlazevanja. % Preveriti stanje (npr. po deZevju) v bivsi strojnici dvigala na JZ delu stavbe in v primeru znakov pu$c¢anja ukrepati: odpraviti vzroke pu$c¢anja znamenom preprecitve poskodb nosilne 300 EUR
= g Na stopni$¢u na severnem delu stavbe so v visjih nadstropjih opazni madeZi vlage in odpadanje ometa, za kar je lahko razlog tudi puscanje strehe ali slab konstrukcije strehe - ostresja. izvedba groba ocena popravil na enek delu: 5.000,00 EUR -
E S stik med eno izmed stre$nih povrsin in zidov. predlagamo i
2 n FASADA Obnovljena fasada v dobrem stanju. Domnevno brez toplotne izolacije. * / /
=N, ZUNANIJE STAVBNO POHISTVO PVC okna, zamenjana, dvoslojna. V mansardi stresna okna brez zunanji hsengil in avtmatskega krmiljenja. * / Evtl. predvideti zunanje sen&enje na stresnih oknih .
Parketi mestoma v izjemno slabem stanju (velike luknje, odlomljene letve), nekje potrebna lokalna zamenjava (pri vratih nekaterih pisarn). Luknje med Zamenjati parket pri vratih pisarn kjer je unicen, zalivanje z epoksijem kjer so vecje luknje. V prihodnje se pri vzdrzevanju stavbe parketov NE prekriva z vinilom ampak se poskrbi za Obnova parketa vvseh nadstroojih ocena 240.000,00 EUR
letvami parketa ponekod. Tla iz parketa so tudi sicer ponekod neravna. Kamniti tlaki so v dobrem stanju. Nov vinil na tleh v nekaterih prostorih, cez obnovo parketa. Glede izvedbe tlakovanja pridobiti smernice ZVKDS. Pred izvedbo predlagamo popis vseh del ter sanacijo po
zgodovinsko zasciten parket. etapah po celi stavbi. Ocena izvedbe popisa in nacrta tudi
FINALNI TLAKI H*kk etap obnove: 5.000 EUR .
P itevvplanza jihtreh
let!
Ometin bel oplesk. Mestoma na stopnis$cih in na podstresju vlazne stene z odpadajocim ometom. Odpraviti vzroke navlazevanja (glej tocki streha in hidroizolacija). Popraviti mesta, kjer omet odpada in prebeliti. Skladno s postavo STREHA / OSTRESJE - ze opisano :
Strokovni ogled, popis, kot podlaga za razpis izvajalca:
STENE, STENSKE 0BLOGE B 300 EUR. izvedba groba ocena popravil na enem delu:
5.000,00 EUR - predlagamo urgentno izvedbo!
o STROPOVI Omet in bel oplesk. Ponekod neuporabni deli starih luci in obrisi starih luci. *k Odstraniti neuporabne dele starih svetil. Prebeliti stropove, kjer os vidni obrisi prvotnih luci. Se obnavljajo s tekoCimi vzdrzevalnimi deli.
g NOTRANJE STAVBNO POHISTVO Vecinoma prvotno stavbno pohistvo je glede na starost v dobrem stanju. *% / /
ﬁ Na stopni$¢ih so kosi za odpadke, kar je nevarno z vidika ogrozanja varne evakuacije v primeru pozara. Ponekod (npr. v severnem stopnistu) so na stenah Celostno urediti stopni$¢a, predvsem odpraviti vzroke odpadanja ometa, nato stene zakitati in pobeliti. Odstranitev nefunkcionalnih indtalacij in krame: ocena
(2} stopni$¢a neuporabljeni slepi vodovodni prikljucki. Stopnisc¢a so splo$no zelo slabo vzdrZevana: odpadajo¢ omet, razpoke. Na stopni$cih so prvotna Zbiranje odpadkov umestiti na drugo ustrezno mesto. 2500 EUR, predlagamo urgentno izvedbo
d poZzarna vrata (verjetno zgodovinsko zasCitena), ki morda ne ustrezajo trenutnim pozarno varnostnim merilom. V zgornjem nadstropju (podstresje) Nadomestiti navadna gorljiva vrata na podstresju z ustreznimi, na skupnem ogledu uskladiti mnenje pozarnega strokovnjaka in strokovnjaka z varstva kulturne dediscine glede prenova dostopov na stopnis¢a, evakuacija, izvedba nacrta
e HODNIKI, STOPNISCA pozarna vrata celo niso prisotna (navadna vrata). il pozarne ureditve vrat na stopnis¢a. ter vgradnja ustreznih pocranih vrat: ocenma 15.000,00
E V hodnikih in stopni$¢ih ni poenotenih svetil, morda so celo premalo svetla. V prihodnje svetila v stopni$¢ih in hodnikih nadomes$cati z LED svetili s svetlobo barve: nevtralna bela, 4000 K. Priziganje lu¢i naj bo senzorsko (avtomati¢no). EUr
é P itevvplan za jihtreh
= let!
o Slabo do izjemno slabo stanje vecine sanitarij. Ni plos¢ic ob umivalnikih pod podajalci brisac. Kljub obnovi ponekod uni¢ena oprema (klet, pritlicje). Sanitarije se celostno prenovi. Umesti se mehansko prezracevanje. V nadaljevanju prenove starih sanitarij predlagamo
=z Vprasljiva urejenost prezracevanja ~ vecinoma naravno ali celo neurejeno (zracenje skozi vrata na hodnik). Pipe niso na senzor, uci (razenv 1. Stene ob umivalnikih se obloZi s plo$¢icami (da se ne moci stene), kjer je mogoce se vgradi podpultne umivalnike (laZje vzdrzevanje). Vgraditev pip na senzor (ob prihodnjih prenovah, |zasnovo prenov skladno s funkcijo sanitarij, tudi iz vidika
nadstropju) niso na senzor. Ni sanitarij za gibalno ovirane (oziroma tiste, ki naj bi bile za gibalno ovirane niso ustrezne). Ni prhe za usluzbence, ki prihajajo zamenjavah obstojecih armatur). ¢im bolj ekonomitnega tekocega vzdrzevanja in ¢iscenja.
SANITARUE na delo s kolesom. xkx V sklopu celovite prenove razvodov se obnovi razvode sanitarij. Ocena prenove 1 kom sanitarij ca. 4000 EUR. Predlagamo
Vsak ponedeljek 20 minut puscajo vodo, da tece v prazno po navodilih VO-KA, zaradi rjave vode.. Uredi se sanitarije za gibalno ovirane. izdelavo navodilin pripor¢il za sanacije sanitarij ter
V prihodnje svetila v stopniscih in hodnikih nadomescati z LED svetili s svetlobo barve: nevtralna bela, 4000 K. Priziganje luci naj bo senzorsko (avtomati¢no). vplanza jih dveh let!
Preveri se umestitev prhe (npr. v blizino kolesarnice)
PrezraCevanje neurejeno: vecinoma prezracevanje na hodnik, kar povzroca sicer morebitno Sirjenje neprijetnih vonjav, vendar preprecuje nabiranje viage Uredi se prezracevanije Cajnih kuhinj, da se prepreci Sirjenje vonja po kuhinju po hodnikih. V nadaljevanju prenove Cajnih kuhinj predlagamo zasnovo
in plesnenje. V prihodnje svetila v stopniscih in hodnikih nadome$¢ati z LED svetili s svetlobo barve: nevtralna bela, 4000 K. Priziganje luci naj bo senzorsko (avtomaticno). prenov skladno s funkcijo CK, tudi iz vidika &im bolj
Lugi niso na senzor. ekonomi¢nega tekoCega vzdrzevanja in ¢is¢enja. Ocena
CAINE KUHINJE Vsak ponedeljek 20 minut pu$¢ajo vodo, da te¢e v prazno po navodilih VO-KA, zaradi rjave vode.. *x prenove 1 kom CK ca. 2500 - 3500 EUR. Predlagamo
izdelavo navodilin priporéil za sanacije CK ter umestitev
v plan za obdobje naslednjih dveh let!
. Stavba zaradi starosti ne izpolnjuje sodobni potresno varnih standardov. V pripravi je zbiranje ponudb za izvedbo staticne - potresne Studije stavbe. Na Glede na izsledke stati¢no - potresne presoje se preveri moznost uvedbe dodatnih potresno -staticnih ukrepov. skladno s pridobivanjem strokovnih podlag, ki so v delu
STATICNATRDNOST IN stavbi ni vidnih poskodb, ki bi bile posledica tezav s konstrukcijo. Nosilnost stavbe je v obicajnih pogojih domnevno ustrezna. Za stati¢no nosilnost v *k Predvidoma bo morda eden izmed resitev navedenih v $tudiji izvedba "toge diafragme" - povezovanje zidov v ravnini stropov z Zeleznimi zategami / Zeleznimi potresnimi vezmi, da se
STABILNOST primeru potresa ni podatkov, vendar je zasnova stavbe pravilna, predvidoma ni bilo ozrioma so poseganja v nosilno konstrukcijo stavbe v prizidavah zagotovi skupno delovanje zidov kot celota v primeru potresa.
maihna.
Vprasljiva poZarna varnost stene v (nizkem) pritli¢ju na JZ stopni$cu (lesena stena) in v zgornjem nadstropju na S stopniscu (lesena stena, ni pozarnih Zamenjati leseni steni s stenama in vrati z ustrezno poZarno odpornostjo EI60, s samozapiralom. Predlagamo izvedbe preveritve poZarne ogrozenostiin
vrat). Premestiti zbiralnike za smeti v vseh nadstropjih v pozarnih stopniscih na drug ustrezen prostor, izdelano nacrta pozarne varnosti s predvidenimi ukrepi,
VARNOST PRED POZAROM Vprasljiva pozarna varnost zaradi namescanja zbiralnikov za smeti v vseh nadstropjih v dveh evakuacijskih stopniscih. *x upostevajo¢ sedanje stanje stavbe. Ocena projektne
dokumentacije ca. 3500 EUR. Predlagamo umestitevv
plan za lednjih dveh let!
F_' Ni hidroizolacije temeljev, slaba hidroizolacija proti cesti/plo¢niku. Urediti prezracevanje v vseh arhivih, da se odpravi vlaga / navlazevanje, ki je zaznavno tudi ob uporabi razvlazevalnih naprav. Predlagamo presojo funkcije celotne kleti za namen
g Preveriti napeljavo klim, stanje odkapnih plocevin pri oknih, stikov strehe (globeli) in Zlebov za mesta navlaZevanja stavbe. Prenoviti / namestiti hidroizolacijo proti cesti, predvdioma bo ukrep potrebno izvesti skladno s pogoji mestne ob¢ine v Ljubljana, verjetno v sklopu celostne prenove ulice. arhivov in skladi$¢enja ob upostevanju, da je potrebno klet
o - Uporabniki omenili morebitne teZave s poZiranjem kanalizacije na stiku z navpi¢nimi Zlebovi ob mo¢nih nalivih. Injecirati temeljne zidove s hidrofobno maso za preprecitev kapilarnega dviga. hidroizoliratii in predvsem urediti prezra¢evanje in
[-9 ZASCITA PRED VLAGO, V preteklosti tezave s poplavljanjem kleti zaradi dotrajanih cevi meteorne in fekalne kanalizacije, ki je bilo sanirano in je domnevno ustrezno. *kk Odpraviti vzroke navlazevanja fasade (stikov strehe in stene, klim, ni popolnoma jasno, kaj je vzrok navlazevanja ob vizualnem pregledu). razvlazevanje. . Ocena projektne dokumentacije ca.
g ATMOSFERSKIMI VPLIVI Zaradi neustreznega prezracevanja nekaterih kletnih prostorov (arhivov) je v teh prostorih jasno zaznaven vonj po vlagi, kar poskusajo resevati z uporabo Opazovati poziranje kanalizacije na stiku z navpivnimi Zlebovi (oziroma na mestih pocejanja po fasadi) in v primeru tezav ustrezno ukrepati (morda je vzrok tudi vi$ina Zlebovinznjo  |15.000 EUR. Pr vplanza
E razvlazevalnih naprav. povezan velik pritisk zaradi visokega vodnega stolpca, ko je Zleb poln). naslednjih treh let!
X Visoki arhiv v kleti, ki je bil celostno prenovljen in ima vgrajeno prezraéevanje z rekuperacijo nima vonja po vlagi in je delovni prostor visoke kakovosti
glada na lagn v klati
E Prenovljena fasada, domnevno brez toplotne izolacije. Namestitev dodatne toplotne izolacije na ravnokar prenovljeno fasado ni smiselna. MoZna namestitev notranje toplotne izolacije (npr. MITOPOR), vendar smiselno zaradi potrebe po |Smiselno je izvesti celovito energetsko sanacijo notranjih
= Prenovljeno podstresje zdomnevno ustrezno toplotno izolacijo proti zunanjosti (na strehi). celostni preureditvi pisarniSkih prostorov. sistemov, zlasti prezracevanja in pohlajevanja, ob socasni
E Dovedena letna energija (elektrika (neutezeno), ogrevanje (neutezeno)): 550,7 MWh (el. 330,1 MWh, topl. 220,6 MWh) Mozna je izvedba prezraCevanja z rekuperacijo, vendar je potrebna celostna ureditev jaskov / dovodov - odvodov za prezracevanje do klimatov, ki bi morda bili lahko umes&eni na JZ preveritvi moZne preureditve dela pisarn.
7] ENERGETSKA UCINKOVITOST Lano porabljenaqpnmarna energija* (dovedena energija z uteznimi faktorji, glede na energent skladno s PURES *ni upoStevana energija okolja ok delu v bivsi strojnici dvigala, na S delu pa v garderobi v drugem nadstropju podstresja. Vrednost projektne dokumentacije oc?nlujemo na
) (klime~toplotne Crpalke)): 171,2 kWh/m2 10.000,00 GOI dela ter 25.000 EUR El in Sl dela.
Letni izpusti CO2 (utezeno z uteznimi faktorji glede na energent, skladno s PURES): 32,5 ton/m2 Predl itevvplanza jih pet
Vir podatkov: LEAG (Lokalna energetska agencija Gorenjske) let!
V stavbi ni vgrajenih sanitarij, ki bi bile prilagojene gibalno oviranim. V kleti, ki je proti jugu sicer dostopna iz ravnine ulice je sicer stranisce, ki so ga V stavbi se vgradijo sanitarije za gibalno ovirane. Presoja ustreznosti ravnoikar izvedenih sanitarij za gibalno
poskusali urediti za gibalno ovirane, vendar nista zagotovljena obracalni krog v strani$¢u in zadostna $irina na vstopu v predprostor sanitarij za gibalno ovirane osebe in predlog ureditev takih sanitarij po
UNIVERZALNA GRADITEV IN RABA |ovirane. xx nadstropjih, Pri tem upo$tevati omenjena navodila izt
OBJEKTA Stavba ima sicer vgrajeno dvigalo in urejena tako, da je z zadnje strani preko klan¢ine mozen dostop tudi za gibalno ovirane usluzbence. postavke SANITARIJE. Ocena: 2500 EUR.
P itevvplanza j jih
dveh let!
Notranja oprema skupnih prostorov je vecinoma stara vendar $e v zadovoljivem stanju. V vsakem nadstropju je ureditev hodnika urejena na drugacen Predlagamo izvedbo (enotne, kolikor je mogoce) idejne zasnove ureditve hodnikov, ki bo vkljuCevala ureditev prostorov za fotokopiranje, dostop do ¢ajne kuhinje, dostop do sanitarij, |Presoja ustreznosti umes¢enih delovnih mestin
nacin, pogosto tako, da so smetnjaki neustrezno umesceni v pozarno stopnisce. Predvsem je ureditev notranje opreme tezava v vseh etazah severnega dostop do stopni$¢ in prostor za namestitev zbiralnikov za odpadke v vsakem nadstropju, v vsakem kraku. izkoris€enosti prostorov, dokumentacija 3500 EUR.
dela stavbe. Prostori v nizkem pritli¢ju in v visokem pritli¢ju, oboje v sredinskem delu stavbe se prenovijo in namenijo za uporabo pisarn. Presoja ustreznosti prostora za kolesa, dostopa za gibalno
Notranja oprema pisarn je ve¢inoma (razen venem delu v nizkem pritli¢ju in enega dela v visokem pritli¢ju ~ sredinski del, oboje v sredinskem delu V kolikor bo potrebno se ustrezno uredijo prostori kolesarnice, tako, da bodo omogocali u€inkovitejso uporabo prostora. Predlagamo, da se v sklop kolesarnice umesti tudi prho. ovirane, predlog ureditev skupnih prostorov. Ocena
stavbe) v zadovoljivem stanju in omogoca ucinkovito uporabo prostora. dokumen tacije iz katere bodo razvidni ukrepi: 5000 EUR.
NOTRANJA OPREMA Kolesarnica je umescena v prostorih bivSe kuhinje, ki zaradi prostorske zasnove omogocajo le slabo izkoris¢enost. Prav tako ni umescene prhe. *okk V primeru nadaljevanja posegov na stavbi ter evidentiranja

posegov v prihodnosti predlagamo izvedbo posnetka
obstojeCega stanja stavbe, vrednost projektne
dokumentacije 25.000 EUR.

P itevvplanza j jih
dveh let!




STAVBA ZUPANCICEVA 3, Ljubljana predmet pregleda ELEKTRO INSTALACLJE preglednik
GEOPLAN d.o0.0., Kamnik
zanj WINKY. d.o.o.
LEGENDA: POOBLASCENI STROKOVNJAK
BRUTO POVRSINA [m2] 7515,0 DOBRO  * Bostjan Vind$nurer udie
NETO POVRSINA [m2] 6232,3 ZADOVOUIVO  ** datum ogleda 23.6.2025
foto SLABO *** datum izdelave porocila 27.6.2025
= VREDNOTENJE STANJA
V STAVBI OPREDELITEV/ OPIS OBSTOJECEGA STANJA/
UPORABNIK . LOKACUA STATUS USTREZNOST GLEDE NA POTREBE GLEDE NA OPIS DEL IN SREDSTEV ZA POPRAVILO / PREDLOGI ZA IZBOLJSAVE STROSKOVNA OCENA SANACLJE (brez DDV)
DOTRAJANOST
E TRANSFORMATORSKA POSTAJA DA vkleti v lasti Elektro Ljubljana ustrezno Lk / /
=
=
<< DIZELSKI ELEKTRO AGREGAT / DEA NE / / / / / /
[N
§ UPS SISTEMI NAPAJANJA DA za serverje kapaciteta se dolo¢a glede na potrebe informatike ** / /
SONCNA ELEKTRARNA NE / / / / / /
NN MERITVE DA / v pristojnosti Elektro Ljubljana DA ** / /
NN RAZVOD DA / prvotnirazvod, pOtI’ebI:l.D paziti na preobremenitve ob trenutno ustrezen *x Predlagamo detajlen pregled, termovizijo, &idenje tras, preverbo presekov kablov z vgrajenimi zas&itnimi elementi (varovalke) tekoe vzdrevanje
montazi nove opreme
w . ) . Predlagamo detajlen pregled, termovizijo, CiSCenje, srednjerocno zamenjavo kompletne NN ploce. NN prostor opremiti s pripadajo¢im vezalnim naértom. Le na tak nacin je mogoca hitre intervencija ob morebitnem .
-_ GLAVNA NN ELEKTRO OMARA DA v kleti prenovljena 2018 funkcionalno el N o o tekode vzdrzevanje
6 izpadu elektri¢nega napajanja.
j NN RAZDELILCI PO OBJEKTU DA po etazah prvotni razdelilci, potrebno pafm na preobremenitve funkcionalno *x Tekoce vzdrZevati in izvajat periodi¢ne preglede , meritve in termovizijo tekoce vzdrzevanje
< elementov ob montaZi nove opreme
[
N -
2 PRENAPETOSTNA ZASCITA NE / / ni skladno z novimi predpisi *okk Vgraditi v glavne elektriéne omare in vvse ob prenovi tekoge vzdrzevanje
=
-4 EV POLNILNICE NE / / / / / /
NN VTICNICE DA po objektu stanje dobro ustrezno * Izvajati periodiéne meritve, poskodovane vtiénice zamenjati. tekoGe vzdrzevanje
NAPAJANJE IN KRMILJENJE ZA STROJNE . . . . - . P N e
NAPRAVE DA v strojnicah stanje funkcionalno funkcionalno ** Preverjati funkcionalnost, izvajati meritve. tekode vzdrzevanje
SPLOSNA RAZSVETL{Q‘IA /HODNIKI, DA po objektu vecinoma prenovljer‘m‘ 2LED svetilkami oz LED sijalkami ustrezno *x TekoCe vzdrzevati in izvajat meritve osvetljenosti. Poenoetiti barvo svetlobnih virov po prostorih oz hodnikih. V mansardi zamenjati fluorescentne svetilke z LED svetilkami. 80EUR - 150EUR / kom.
STOPNISCA zizjemo mansarde
vecinoma zamenjaneprejsnje fluo sijalke s LED
< SPLOSNA RAZSVETLJAVA / PISARNE DA pisarne sijalkami, dolo&eni prostori imajo vgrajene nove LED funkcionalno *x Tekoge vzdrzevati in izvajat periodine preglede in meritve osvetljenosti. V mansardi zamenjati fluorescentne svetilke z LED svetilkami. 80EUR - 150EUR / kom.
> svetilke
— & vecinoma zamenjaneprej$nje fluo sijalke s LED
I_—I SPLOSNA RA?SVE"JAVA / SANITARLIE DA sanitarije in ¢ajne kuhinje sijalkami, dolo&eni prostori imajo vgrajene nove LED funkcionalno Hx Tekoce vzdrzevati in izvajat periodicne preglede in meritve osvetljenosti. V mansardi zamenjati fluorescentne svetilke z LED svetilkami. 80EUR - 150EUR / kom.
g IN CAJNE KUHINJE svetilke
ﬂ VARNOSTNA RAZSVETLJAVA DA ubeZne poti prenovljeno funkcionalno * Tekode vzdrzevati in izvajat periodi¢ne preglede in meritve osvetljenosti. Preveriti ustreznost osvetljenosti glavnega stopni$ca glede na zahterve naérta pozarne varnosti. tekoce vzdrzevanje
<<
oc
ZUNANJA RAZSVETLJAVA NE / / / / / /
STIKALA, TIPKE, SENZORJI DA po objektu delno prenovijeno funkcionalno *% Ob menjavi svetilk zamenjati tudi stikala. Poskodovana stikala tekoge zamenjati. 30EUR / kom.
SISTEM AVTOMATSKEGA JAVLJANJA . . . g N .
POZARA (AIP) DA po objektu vzdrzevano funkcionalno d Redno vzdrZevati in izvajati periodiéne preglede. tekode vzdrzevanje
g SISTEM KONTROLE PRISTOPA DA po objektu vzdrzevano funkcionalno *x / /
[=4
I~ SISTEM PROTIVLOMNEGA ' . .
o DA po objektu vzdrZevano funkcionalno kel / /
= ALARMIRANJA
N
VIDEO NADZORNI SISTEM DA na dostopih k objektu vzdrzevano funkcionalno *x / /
INSTALACIJA ZA CENTRALNI NADZORNI
NE / / / / / /
SISTEM/CNS
o
(=]
>
9 LOVILNI SISTEMI IN ODVODI DA na strehi in po fasadah dobro vdrzevano funkcionalno, redno opravljene meritve * Redno vzdrZevati in izvajati meritve. Ob postavitvi novih naprav na strehje potrebno naprave ustrezno zasgititi z izoliroanim istemom strelovodne zascite. tekoge vzdrzevanje
w
=
(7]
Predl: , d doki tacij di ¢in, d: ledajo obstojeci nacrti, iskladnost s tr itnim stanjy bjektu. O j & Zijo.V jem korak iselno dok tacijo- jerod - j . -
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA | DA privzdrzevalcu celotnega objekta ni azurirano pogojno funkcionalno, ker se ne vnasajo spremembe na objektu % redlaga se, da se dokumentacija uredi na nacin, da se pregledajo obstoje¢i naérti, preveri skladnost s trenutnim stanjem na objektu. seroéno oraku je smiselno dokumentacijo: srednjeroden proces-5 let, ocenjena vrednost 10.000EUR

predvsem vezalne sheme ¢nih omar prenesti v digitalno obliko, ki omogoca hitre korekcije v prihodnje in hitro ij 7 n.

12.000EUR




STAVBA ZUPANCICEVA 3, Ljubljana predmet pregleda STROJNE INSTALACLJE preglednik
GEOPLAN d.o.0., Kamnik
zanj SLIBAR INZENIRING d.o0.0.
LEGENDA : POOBLASCENI STROKOVNJAK
BRUTO POVRSINA [m2] 7515,0 DOBRO  * Janez Slibar udis
NETO POVRSINA [m2] 62323 ZADOVOLIVO  ** datum ogleda 23.6.2025
foto = SLABO *** datum izdelave porocila 30.6.2025
VREDNOTENJE STANJA
OPREDELITEV / OPIS OBSTOJECEGA STANJA GLEDE NA OPIS DEL IN SREDSTEV ZA POPRAVILO / PREDLOGI ZA IZBOLJSAVE STROSKOVNA OCENA (brez DDV)
DOTRAJANOST
VODOVOD V objektu je stara vertikalna napeljava vode iz pocinkanih cevi. Napeljava je v sanitarijah in obnovljenih prostorih ustrezna in stara nekaj let. Toplavoda se Obstojece stare instalacijske vertikale iz pocinkanih cevi so ve¢inoma potrebne zamenjave.
< pripravlja centralno preko toplotne postaje. % Obnovljene instalacije so ustrezne. ;
= Obnovljene instalacije so ustrezne. Uporabniki nimajo tezav z instalacijo vode. Vsak ponedeljek 20 min izpu$&ajo vodo, zaradi napacnih vgrajenih Ob obnovah prostorov zamenjati stare pocinkane vertikale vode z novimi.
)g g materialov in rjavenja teh materialov.
= Q HISNA KANALIZACIJA V objektu je stara vertikalna kanalizacija. Napeljava je v sanitarijah in obnovljenih prostorih obnovljena. Uporabniki poro¢ajo o tezav s kanalizacijo vvve¢ Tocnih razlogov za smrad ni mozno ugotoviti z vizualnim pregledom. Mozno: suhi sifoni (klim), napa¢no vgrajeni sifoni (klim), nedelovanje prezracevanja, tretje stavri.... Urediti ustrezno hi$ne horizontalne kanalizacije pod
E g sanitarijah in nekaterih pisarnah smrdi. stropom kleti, dela se izvedejo v sklopu rednega tekocega
) ::‘ Cevi so sicer videti ustrezne. *x vzdrzevanja.
= =
2 S
a . _
o POZARNE INSTALACIJE Instalacije vode so zdruzene s hidrantnim vodom. Glede na vi$ino objekta bi bilo potrebno Crpalisce za hidrantni vod! V najvisji etazi najbrz ne dosegamo Preveriti tlake vode v najvisji etaZi in po potrebi vgraditi napravo za povecanije tlaka. Naprava za povecanije tlaka: 5.500€
= predpisanih tlakov za pozarno vodo. il Ob obnovah prostorov zamenjati stare pocinkane vertikale vode z novimi.
KONCEPT OGREVANJA /VIRTOPLOTE |Virtoplote je vec toplotnih postaj. Celoten objekt ima radiatorsko in konvektorsko ogrevanje. DviZni vodi so vodeni iz kleti do najvije etaZe. Pod stropom TeZave so na sekundarnem delu, ki je varovan z zaprto raztezno posodo - teZavno odzracevanjem sistema. Predlagam vgraditev naprave za vzdrZevanije tlaka in odplinjevanja sistema. |Naprava za vzdrZevanije tlaka: 6.500€
kleti je horizontalni razvod.
Kjer sistem ni obnovljen je dotrajan vendar delujo¢. *k
=
=
< <
= TIPI OGREVAL Ogrevala so konvektorji in radiatorji. Klet ni ogrevana. Radiatorje in konvektorje bi bilo potrebno razdreti in o€istiti prah. Ciscenje: 2.000€
w * %
g Kjer sistem ni obnovljen je dotrajan vendar delujoc.
o URAVNOVESENOST OGREVANJA V obnovljenem delu imajo radiatorji termostatske ventile z glavami in konvektorji sobno regulacijo. Sistem je delno uravnovesen. Izvesti celotno hidravli¢no uravnoteZenje ogrevanja. Hidravli¢no uravnove$enje: 15.000€
Sistem ni dinami¢no uravnovesen. Priblizno polovica radiatorjev nima termostatskih ventilov z glavami. Vertikale niso uravnotezene. x
KONCEPT KOTLOVNICE V kleti je vec toplotnih postaj za ogrevanje. Stare so 19 let. Toplotne postaje s svojimi regulacijskimi vejami pokrivajo posamezne dele objekta. Ni.
Toplotna postaja bo pri obi¢ajnih obremenitvah in vzdrZevanju delovala vsaj Se 10let.
3 - /
z
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I_—‘ OPREMA IN REGULACIJA Oprema ogrevanja je stara 19 let. Regulacija toplotnih postaj je za to starost in trenutne razmere e ustrezna. V primeru tezav s posameznimi komponentami se zamenjajo.
o
X * /
PREGLED INSTALACH Instalacije prezracevanja so v kleti, za prenovljene prostore bivie menze (prezracevanje s klimatom) in za sanitarije (odvodne vertikale), drugi prostori % Preveriti zakaj se v kleti ponekod pojavija vlaga in izvesti ustrezne ukrepe! Z vizualnim pregledom ni bilo mogoce ugotoviti vzroke viage. Glede na rezultate pregleda: 2.000-20.000€
5 nimajo prezracevanja. Instalacije prezracevanja so obnovljene.
< PREGLED NAPRAV ZA Vkleti je sistem s klimatom in (nekatere) sanitarije imajo odvode zraka. Preveriti zakaj se v kleti ponekod pojavija vlaga in izvesti ustrezne ukrepe!
E PREZRAGEVANJE Cajne kuhinje ve¢inoma nimajo niti mehanskega niti naravnega prezracevanja ali pa je mehansko prezragevanje nezadostno in se zracijo na hodnik. Urediti prezracevanje v ¢ajnih kuhinjah.
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PREGLED INSTALACI) Instalacije hlajenja so ustrezne. Instalacije so iz razli¢nih obdobij vendar delujoce.
w
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T PREGLED NAPRAV ZA Vobjektu je veliko razli¢nih sistemov hlajenja. Imamo hlajenje z mrzlo vodo; hlajenje s sitemom VRV in ve¢ enojnih naprav. Zunanje enote so namesc¢ene Klime so iz razli¢nih obdobij vendar delujoce. Glede na starost so nekatere dotrajane. V primeru celostnega reSevanja hlajenja: 150.000€
8 POHLAJEVANJE na dvori$¢ni strani objekta. * Ni celostne reSitve hlajenja. Predlagam resitev s sistem VRV.
= MOZNOST VGRADNJE Glede na trenutno stanje strojnih instalacij se lahko obnovi regulacija ogrevanja s sodobnimi elektronskimi regulatorji ki obogo¢ajo priklop na razli¢ne nacine CNS. Vgradnja novega regulatorja: 2.500€
w
'G NADZORNEGA SISTEMA
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PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

|Ne obstaja.

V primeru vecjih posegov v sistem strojnih instalacij predlagamo izdelavo projekta izvedenih del za namen aZuriranja vseh kasnejsih posegov.

10.000€ - 12.000€




